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Genelge No : 1907
2021/2

Ilgi  :a) 23/02/1993 tarih 1993/2 sayili genelge,
b) 07/07/2004 tarih 1584(2004/13) sayil1 genelge,
c) 29/01/2008 tarih 1651(2008/1) sayil1 genelge,
d) 11/11/2008 tarih 1666(2008/16) sayili genelge,
e) 30/03/2009 tarih 074/1-1497 sayili genelge,
f) 03/08/2009 tarihli ve 1685 (2009/14) sayili genelge

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda degisiklik yapan 7327 sayili Kanun 19/06/2021 tarih
31516 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige girmistir. Bu kapsamda yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenen tiim yapilarin cins degisikligi islemleri resen yapilacaktir.,

7327 sayili Kanun ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 14. maddesinin li¢lincii fikrasi
yiirtirlitkten kaldirilmig, 10 uncu maddesinin bes ve altinci fikralari ile Gegici 1 inci maddesi
degistirilmistir. Bu degisiklige gore;

Besinci fikras1, "Hak sahiplerine isabet eden bagimsiz boliimlerin belirlenmiy olmasi sartiyla
arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat karsiligr insaat sozlegmesi, kat karsiligr temlik
sozlesmesi veya bagimsiz biliimlerin taksimine iligkin noterlik sézlesmesine istinaden inga edilecek
olan binaya iliskin kat irtifaki ve kat muilkiveti tesisi islemi, yiiklenici tarafindan talep edilmesi
halinde ilgili idare tarafindan yapilir. Tapuya tescil islemlerinde elekironik ortamda diizenlenen ve
ilgili idare tarafindan onayl mzmarz proje ile yonetim plam esas alimir. Mimari proje ile yonetim
planinda malik imzast aranmaz" hitkmtindedir.

Altinc1 fikrasi, “Yapr kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin cins degisikligi
islemleri resen yapilir. Yapi kullanma izin belgesini diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekdnsal
Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen yapt
kullanma izin belgesi ile yapi aplikasyon projesine gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi
diizenlenir. Tapu miidiirliigiine ginderilen tescil bildirimi tizerine baskaca bir belge aranmaksizin
cins degisikligi resen tescil edilir. Cins degisikligi yapilmig tasinmaz kat irtifak: tesisli ise, kat
irtifakimin tesciline ait resmi senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayall olarak baskaca bir
belge aranmaksizin resen kat miilkiyetine ¢evrilir. Bu islemler, doner sermaye hizmet bedelinden
muafiir.” hitkkmiindedir.

Gegici 1 inci maddesi ise, "Bu maddenin yiiriirliige girmesinden énce yapi kullanma izin
belgesi diizenlenen tiim yapilarda, Mekdnsal Adres Kayit Sistemine yiiklenemeyen yapt kullanma izin
belgesi ile yapi aplikasyon projesinin yetkili idare tarafindan elekironik ortamda kadasiro
miidiirliigiine gonderilmesi hdlinde, 10 uncu maddenin altinct fikrast hiikiimleri uyarinca iglem
yapuir.” hitkmiindedir.
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Yapilan diizenlemelere gore;
Resen Cins Degisikligi:

3194 sayili Imar Kanunun “Yapt kullanma izni” baslikli 30.maddesi, “Yap: tamamen bittigi
takdirde tamaminn, kismen kullaniimasi miimkiin kistmlar: tamamlandigr takdirde bu kistmlarinin
kullanilabilmesi igin insaat ruhsati veren belediye, valilik biirolarindan; 27 inci maddeye gore
ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve
valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin miiracaati iizerine, yapinin ruhsat ve eklerine
uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur goriilmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, valilikler mal sahiplerinin - miiracaatlarimt  en ge¢ otuz giin iginde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten
kismimin kullamlmasna izin verilmis sayilir.

Bu maddeye gore verilen izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten dogacak
mesuliyetten kurtarmayacagi gibi her tirlii vergi, resim ve harg¢ odeme miikellefiyetinden de
kurtarmaz” hitkmiindedir.

Bu kapsamda yapr kullanma iznin belgesini diizenleyecek idarelerce binanin; ruhsat ve
eklerine, plan ve projelerine uygun olarak yapildiginin ve herhangi bir smir tecaviiziiniin
bulunmadiginin tespiti ile yap1 kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanunun 2. ve 3. maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26., 28. ve 30. Maddeleri
kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu kapsamda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
sorumlulugu yapr kullanma izin belgesine ve yapi aplikasyon projesine uygun tescil edilmesi ile
simirli oldugundan ilgili idarelerin diizenledikleri belgeler yoniiyle sorumluluklart dogmamasi igin
belgelerin sihhati hususuna ayrica hassasiyet gostermeleri gerekmektedir.

Yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin, yapi kullanma izin belgesini
diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik
ortamda kadastro miidiirliigiine génderilen Yap1 Kullanma Izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi
esas alinarak kadastro midiirliigiince herhangi bir arazi kontrolii yapilmadan tescil bildirimi
diizenlenerek tapu miidlirligiine elektronik ortamda gonderilmek suretiyle baskaca bir belge
aranmaksizin resen cins degisikligi islemleri yapilir.

634 sayih Kanunun Gegici 1 inci maddesine gore, Bu maddenin yiiriirliige girmesinden 6nce
ilgili idarece Yapr Kullanma Izin Belgesi ile Yap1 Aplikasyon Projesi diizenlenmis ancak Mekansal
Adres Kayit Sistemine yiiklenememis olmasi halinde buna iliskin Yap1 Kullanma Izin Belgesi ile
Yapt Aplikasyon Projesi ilgili idarece elektronik ortamda ilgili Kadastro Miidiirliigiine génderilmesi
gerektigi Kanun hitkmii olup, buna uygun islem yapmak yapt kullanma izin belgesi veren idarelerin
sorumlulugundadir.

7327 sayilh Kanunun ytr(rliik tarihi itibariyla diizenlenmis ancak heniiz onaylanmamis Yapi
Aplikasyon Projeleri dahil tiim yap: aplikasyon projeleri (Ek-1,0rnek-1)" de belirlenen formata
uygun olarak hazirlanacaktir. Yapt Aplikasyon Projesinin, Kanunun yiiriirliik tarihinden once
hazirlanarak onaylanmig olmasi halinde onaylanan belgeye itibar edilir.
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7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi itibariyla ilgili idarece Mekansal Adres Kayit Sistemine
Yap1 Kullanma izin Belgesi ile Yap1 Aplikasyon Projesi yiiklendiginde; resen cins degisikligi islemi
yapilmak {izere belgeler, Mekansal Adres Kayit Sistemi lizerinden ilgili Kadastro Miidiirliigiiniin
MEGSIS basvuru sistemine elektronik ortamda gonderilecektir. Herhangi bir aksaklia sebebiyet
vermemek icin ilgili idareler tarafindan sistem entegrasyonu saglanana kadar, ilgili idarelerce bu
belgeler, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiintin sunacagi sistem lizerinden elektronik olarak ilgili
Kadastro Miidiirligiine génderilecektir.

Ilgililerince yap1 kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon projesinin Kadastro Miidiirliigiine
fiziki olarak sunulmasi halinde de iglem resen karsilanacaktir.

Sistem iizerinden kadastro miidiirliigiine resen cins degisikligi amaciyla génderilen belgelere
uygun olarak hazirlanan tescil bildirimi baskaca bir belge aranmaksizin elektronik ortamda tapu
miidiirliigiine gonderilir. Tapu Miidiirliiglince tescil bildirimine ve yap1 kullanma izin belgesine gére
tescil islemi yapilir.

Cins degisikligi yapilmis tasinmaz kat irtifaki tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi
senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayali olarak bagkaca bir belge aranmaksizin resen kat
miilkiyetine ¢evrilir.

Bu kapsamda resen cins degisikligi ve kat irtifaki tesisli yapilarin kat miilkiyetine
¢evrilmesinde doner sermaye hizmet bedeli muafiyetine uyulur.

Ilgi (a,b,c,d,e) genelgelerin bu genelgeye aykiri hiikiimleri ile ilgi (f) genelge yiiriirliikten
kaldirilmistir.

Bilgi ve geregini arz ve rica ederim.

Ek:
1- Ek-1 Yap1 Aplikasyon Projesi
2- Ornek-1 Yap1 Aplikasyon Projesi
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Dagitim:

Geregi:

Cevre ve Schircilik Bakanhigina

I¢isleri Bakanlhigina

Kiilttir ve Turizm Bakanligina

Sanayi ve Teknoloji Bakanligina

81 11 Valiligine

Tapu ve Kadastro Bélge Miidiirltiklerine

Tapu ve Kadastro

| 21412021
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YAPI APLIKASYON PROJESI

(EK-1)
ILI ANKARA
ILCESI YENIMAHALLE
MAHKOYU YAKACIK
PAFTA NO H28-C-21-A-3-B
ADA NO 134
PARSEL NO 5
BINA/BLOK NO
. DENETIME ILISKIN
DUZENLEYEN VE UYGULAYAN | FENN| MESUL/ IDARE ONAY (MUHUR)
HARITA MUHENDISI HARITA MUHENDISI IDARE
ADI SOYADI
TARIH
iMZA
*Taginmaz Uzerinde birden fazla bina veya blok varsa kroki ve bilgileri

bu belge Uzerinde ayn

ayri

gdsterilecektir.



YAPI APLIKASYON PROJES] (ORNEK-1)

iLi ANKARA .

iLCESI YENIMAHALLE

MAHKOYL YAKACIK

PAFTA NO H28-C-21-A-3-B .
ADA NO 132

PARSELNO | 5

BINA/BLOK NO

KOORDINATLAR

NoktaNo ¥ X MK
1 456811.34 4289796.34
2 456981.37 42B89759.53
3 456931.66 4289721.86
4 456881.85 4289758.87
B1 456896.79 4289756.91 0.21
B2 456817.24 4289784.07 0.21
B3 456949.19 4289760.01 0.21
B4 456928.74 4288732.85 0.21

2
3 5 KATLI BETONARME BiNA
KROKI
\).,u.\d\ B4 ™ ﬂo\m
3
) DENETIME ILISKIN
DUZENLEYEN VE UYGULAYAN | Fenpij MESUL/ IDARE ONAY (MUHUR)
HARITA MUHENDISI HARITA MUHENDISI IDARE
ADI SOYADI
TARIH
IMZA

,*ﬂmm_anN Uzerinde birden fazla bina veya blok varsa kroki ve bilgileri
bu belge Uzerinde ayn ayn gosterilecektir.



